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Legge Regionale
n° 1/2005

art 13
comma 1

“Gli strumenti della pianificazione 
territoriale e gli atti di governo del territorio 

sono sottoposti, da parte dei soggetti 
istituzionali competenti di cui all’articolo 7, 

al monitoraggio degli effetti di cui all’articolo 
11, comma 1”.

“Alla scadenza di ogni quinquennio 
dall’approvazione del regolamento 

Legge Regionale
n° 1/2005

art 55 
comma 7

dall’approvazione del regolamento 
urbanistico, il comune redige una 

relazione sul monitoraggio degli effetti di 
cui all’articolo 13”.

Previsto anche dalla 

PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

Previsto anche dalla 
Legge Regionale n° 65/2014

art 15, 
attualmente in vigore.

ATTUAZIONE DEL RU                           

AVVIO DEL PROCEDIMENTO
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La valutazione ex post dello 

METODO E SCOPO DEL MONITORAGGIOMETODO E SCOPO DEL MONITORAGGIO
La valutazione ex post dello 

Stato di Attuazione del 
Regolamento Urbanistico si 

è basata sulla verifica 
puntale di tutte le previsioni 
edificatorie che generano 

aumento di S.U.L.aumento di S.U.L.

Sintesi e analisi incrociata dei 
dati ricavati per fornire una 

visione compiuta 
dell’attuazione delle previsioni 

urbanistiche del R.U. 

Studio-base di riferimento per la redazione del nuovo Piano Strutturale e Piano Operativo 

PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

Studio-base di riferimento per la redazione del nuovo Piano Strutturale e Piano Operativo 

ATTUAZIONE DEL RU                           

METODO E SCOPO DEL MONITORAGGIOMETODO E SCOPO DEL MONITORAGGIO

Sintesi e analisi incrociata dei 
dati ricavati per fornire una 

visione compiuta 
dell’attuazione delle previsioni 

urbanistiche del R.U. 

di riferimento per la redazione del nuovo Piano Strutturale e Piano Operativo 

AVVIO DEL PROCEDIMENTO

di riferimento per la redazione del nuovo Piano Strutturale e Piano Operativo 



DIMENSIONAMENTO DEL R.U.DIMENSIONAMENTO DEL R.U.
RAPPORTO DI MONITORAGGIO SULLO STATO DI ATTUAZIONE DEL RU                           

PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

DIMENSIONAMENTO DEL R.U.DIMENSIONAMENTO DEL R.U.
ATTUAZIONE DEL RU                           

Tabella “dimensionamento” Tabella “dimensionamento” 
allegato variante R.U. 

approvata con 
D.C.C. n° 34 del 16/04/2019.
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 01_DIMENSIONAMENTO RU_CdP
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 01_DIMENSIONAMENTO RU_P. ALA
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 01_DIMENSIONAMENTO RU_FRAZ
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 01_DIMENSIONAMENTO RU_TERR AP S.SISTEMI
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 02_STATO DI ATTUAZIONE 01_CdP
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 02_STATO DI ATTUAZIONE 01_P.ALA
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 02_STATO DI ATTUAZIONE 01_FRAZ
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 02_STATO DI ATTUAZIONE 01_TERR AP S.SISTEMI
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* *

PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

* = “convenzionati” nel caso di P.A. e P.U.C. , “attuati” nel caso di interventi diretti.

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 03_STATO DI ATTUAZIONE 02_CdP

* * *
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RAPPORTO TRA INTERVENTI ATTUATI UTOE E PREVISIONI INTERO COMUNE
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 03_STATO DI ATTUAZIONE 02_FRAZ
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 03_STATO DI ATTUAZIONE 02_FRAZ
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           TAB 04_SINTESI STATO ATTUAZIONE RU - PS
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           GRAFICO PREVISIONI RU – PREVISIONI PS

DIMENSIONAMENTO RU 
per categorie funzionali

Rapporto 
DIMENSIONAMENTO DIMENSIONAMENTO 

PS/Stato attuazione RU
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           GRAFICI STATO ATTUAZIONE INTERVENTI - RU
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PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           GRAFICI STATO ATTUAZIONE CATEGORIE FUNZIONALI - RU
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Che cosa ha rivelato l’analisi di monitoraggio

1. Le previsioni del Piano Strutturale sono state
parte, nonostante le proroghe della vigenza
Urbanistico;

2. Si è manifestato un orientamento di maggiore
categorie funzionali del Residenziale e del Turistico

3. Le previsioni del RU riguardanti il Turistico
Commerciale-Direzionale sono risultate sovrastimate
stato di attuazione, infatti è stato attuato
prevista;prevista;

4. Gli interventi aventi ad oggetto la
Artigianale/Industriale sono stati attuati per
esigue previsioni;

5. Polarizzazione degli interventi attuati
secondariamente su Punta Ala;

PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

6. Le frazioni di Vetulonia, Buriano e Tirli non
da interventi.

ATTUAZIONE DEL RU                           

monitoraggio:

state attuate in minima
vigenza del Regolamento

maggiore interesse verso le
Turistico-Ricettivo;
Turistico-Ricettivo e il

sovrastimate rispetto allo
solo il 15% della SUL

categoria funzionale
per l’85% nonostante le

attuati sul Capoluogo e

AVVIO DEL PROCEDIMENTO

non sono state interessate
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L’analisi di monitoraggio, in definitiva, pone L’analisi di monitoraggio, in definitiva, pone 
nuovi Atti di Governo del Territorio le seguenti questioni:

1. Come si può coniugare la residenza turistica
abitanti di Castiglione della Pescaia;

2. Come riqualificare e implementare le attività

3. Come ampliare/migliorare l’offerta turistica
costa – entroterra.

PIANO STRUTTURALE – PIANO OPERATIVO

ATTUAZIONE DEL RU                           

pone all’attenzione dei pone all’attenzione dei 
Territorio le seguenti questioni:

turistica con la residenza degli

attività produttive;

turistica e riequilibrare il rapporto
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