Spett.le

Comune di Castiglione della Pescaia

Strada Provinciale del Padule, 3

58043 CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (GR)

Castiglione della Pescaia, 17 giugno 2023

Oggetto: Del. C.C. 35 del 16/5/2023.
Area ex Paoletti-via del Padule.
Variante al piano attuativo di iniziativa
pubblica e contestuale variante al RU.
Osservazioni.

In relazione alla delibera in oggetto, segnatamente, per quanto di
interesse, alle determinazioni inerenti la Variante al piano attuativo di iniziativa
pubblica e contestuale variante al RU dell’ Area ex Paoletti-via del Padule, il sottoscritto
Oscar Contano, residente in Castiglione della Pesacaia, loc. S. Maria, n. 2, C.F.
CNTSCR52R23L219M, nella qualita di proprietario dell’immobile sito in Castiglione
della Pescaia, v. degli Stagnai, snc, catastalmente censito al foglio 104, particella 121,
sub 3, ai sensi e per gli effetti dell’art. 32, LR Toscana n. 65/2014,

OSSERVA

1) Contrariamente a quanto espressamente previsto dall’art. 32, primo
comma, secondo periodo, LR n. 65/2014, che prevede, testualmente, “gli atti sono resi
accessibili sul sito istituzionale del Comune”, della avvenuta adozione della variante si

¢ potuto avere notizia solo dagli organi di stampa locali.
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L’avviso pubblicato sul BURT del 24/5/2023, n. 21, reca la seguente
dicitura: “da oggi e per n. 30 (trenta) giorni naturali e consecutivi la Variante al Piano
Attuative e la contestuale variante al R.U. di cui sopra, adottate con D.C.C. n. 35 del
16.05.2023, si trovano depositate a libera visione del pubblico, ai sensi degli artt. 32 ¢
111 della L.R.T. 65/2014, presso l'Ufficio Pianificazione e pubblicato nella sezione
“Amministrazione Trasparente” e "Albo Pretorio” del sito istituzionale del comune,

http.//comune.castiglionedellapescaia.gr.it".

Invero, nel sito istituzionale di codesta Amministrazione, tanto nella
sezione “Amministrazione trasparente” quanto nella sezione “Albo Pretorio”, non vi &
alcuna possibilita di poter visionare o estrarre copia sia della deliberazione che dei suoi
allegati. In particolare, nella sezione “Albo Pretorio”, la ricerca da esito negativo sia
impostando la ricerca nella sottovoce “delibere”, sia impostando la ricerca sotto la voce
“tutte le categorie” (v. allegati 1, 2 e 3 al presente atto).

Quanto alla sezione “Notizie” del sito istituzionale, vi & solo riferimento
alla convocazione del Consiglio Comunale del 16/5/2023 e dell’ordine del giorno.

Si osserva, che la richiamata disposizione di cui all’art. 32, co. 1,
secondo periodo, LR n. 65/2014, fa unico ed espresso riferimento al “sito istituzionale”
dell’Ente, escludendo qualsiasi forma succedanea o alternativa, rilevante ai fini della
legittimita del procedimento.

Altresi, nel sito istituzionale di codesto Ente, non ¢ rinvenibile [’avviso
pubblicato sul BURT del 24/5/2023, n. 21; cosi come non vi & notizia dell’avvenuta
pubblicazione dell’avviso sul bollettino Ufficiale della Regione nonche del termine di

scadenza per la presentazione delle osservazioni.
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2) 1l difetto informativo evidenziato rileva anche in relazione a quanto

previsto all’art. 32, comma 2, secondo periodo, LR 65/2014 cit., che prevede
testualmente: “Le forme e le modalita di informazione e partecipazione dei cittadini
sono individuate dal comune in ragione dell’entita e dei potenziali effetti delle
previsioni oggetto della variante semplificata .

In ordine alla norma emarginata, si tratta di una disposizione che si
aggiunge a quella precedentemente richiamata, di cui all’art. 32, co. 1, imponendo
all’Amministrazione procedente oneri pubblicitari ulteriori, laddove maggiore ¢
I’incidenza degli atti adottandi sulle posizioni giuridiche soggettive di terzi.

Nel caso del sottoscritto, la carenza informativa e partecipativa risulta
particolarmente rilevante, attesi i seguenti profili:

a) 'immobile di proprieta del sottoscritto, descritto nella premessa del
presente atto, confina con |’area oggetto di variante. Costituisce titolo di proprieta 1’atto
Notaio Baldassarri di Grosseto del 21/5/1991, rep. n. 3302 (all. 4).

b) a favore dell’immobile di proprieta del sottoscritto, giusta atto Notaio
Ciampolini di Grosseto del 3/8/1982, rep. 35433 (all. 5) risulta costituito un diritto di
passaggio, gravante sul terreno catastalmente censito al foglio 104, particella 77, a
seguito della vendita, per atto Notaio De Carolis di Grosseto del 25/6/1971, rep. 92294
(all. 6-7), intercorsa tra la Soc. Industria Manifatture Tessili A. Paoletti S.p.A. e il Sig.
Vannozzi Giuseppe, del terreno catastalmente censito al foglio 104, particella 121 (gia
77/b), di mq 3740. Il terreno catastalmente censito al foglio 104, particella 121 (gia 77/
b) ¢, oggi, di proprieta del sottoscritto, giusta atto Notaio Baldassarri di Grosseto del

21/5/1991, rep. n. 3302.
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Unitamente al diritto di passo, con 'atto del 1982 & stato costituito, a
favore del fondo di proprieta del sottoscritto, un diritto di parcheggio e sosta per un
numero di “10 posti macchina”.

Sul punto, si sottolinea il riferimento al termine “macchina”, in luogo di
“autoveicolo”, per evidenziare che il diritto di parcheggio ¢ esteso non solo a tutte le
categorie di veicoli (quindi non solo le autovetture, ma anche i mezzi commerciali, di
qualunque dimensione, compresi autocarri ed autoarticolati), ma anche a dispositivi
diversi dai mezzi tradizionali di locomozione di persone o cose.

¢) Il diritto di passaggio e di parcheggio, di cui al capo che precede ¢,
attualmente ¢ quotidianamente, esercitato dalla Soc. Servizi Ecologici Integrati Toscana
a rl, con i propri mezzi destinati all’esercizio, nel territorio di codesta
Amministrazione, del servizio di raccolta e smaltimento dei rifiuti.

La predetta Societa ¢ attualmente nel possesso dell’'immobile di proprieta
del sottoscritto, catastalmente censito al foglio 104, mapp. 121, sub 3, giusta contratto di
locazione di immobile ad uso diverso da abitazione del 23/9/2020, per la durata di anni
6 + 6 (all. ).

Per quanto ¢ lecito comprendere dalla scarna documentazione che si &
potuto visionare, codesta Amministrazione, nell’adozione della variante in oggetto, non
ha tenuto in nessuna considerazione le esigenze di transito e di manovra dei mezzi della
Soc. SEI Toscana, nonché della operabilita in sicurezza di quei mezzi.

Si rappresenta che il movimento dei mezzi della SEI Toscana & costante
in tutto I'arco della giornata. Inoltre, si tratta di mezzi anche di grossa dimensione

(come i compattatori a 3 e 4 assi).
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E evidente che la previsione di un’unica strada per il transito dei mezzi
diretti al centro commerciale (di avventori e fornitori) nonche per il transito dei mezzi
della SEI Toscana e dei suoi dipendenti, costituisce per la SEI Toscana, attesa la
dimensione di quel mezzi e la prevedibile congestione della strada di acceso al centro
commerciale, una situazione suscettibile di compromettere sensibilmente I’operabilita in
sicurezza dei mezzi e, in definitiva, suscettibile di compromettere I’effettiva fruibilita
dell’immobile di mia proprieta, attualmente locato dalla SEI Toscana.

Con un prevedibile e rilevante danno economico, qualora SEI Toscana
dovesse decidere di recedere dal contratto di locazione indicato in precedenza.

Si allega alla presente una nota da me ricevuta, da parte della Soc. SEI
Toscana, dove sono riportate tutte le perplessita espresse, in conseguenza dell’adozione
degli atti in parola (doc. 9).

3) In definitiva, sotto un primo profilo, vi & la chiara evidenza di una
illegittima attivita di ostruzione e limitazione dei diritti di partecipazione al
procedimento, cosi come previsti e disciplinati dall’Ordinamento.

Il difetto di ostensione della documentazione emarginata, in quanto
presupposto di legittimita delle fasi procedimentali successive alla adozione dell’atto,
cosi come del provvedimento finale, vizia irreparabilmente I’intero procedimento, che
deve essere ripetuto, nel suo elemento di pubblicita degli atti ove, ai sensi di legge,
I"ostensione deve protrarsi per l'intera durata del periodo di presentazione delle
osservazioni.

Si chiede, pertanto, il rinnovo delle attivita di cui agli articoli 32, co. 1,

secondo periodo, e co. 2, secondo periodo, L. n. 65/2014, al fine di poter consentire la
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consultazione e/o 1’estrazione di copia degli atti in parola, per la formulazione di ogni
ulteriore ed opportuna osservazione, per le quali si fa, fin da ora, espressa riserva.

4) Sotto un secondo profilo, & evidente come 1’adozione del progetto di
variante abbia trascurato in modo assai rilevante, sia il diritto di passaggio e di
parcheggio, legittimamente costituito a favore del fondo di mia proprieta ed a carico di
quello di proprieta di codesta Amministrazione, oggetto della variante in parola; sia
I'operabilita in sicurezza di tutte le attivita della SEI Toscana (che sul territorio di
codesta Amministrazione esercita il servizio di raccolta ¢ smaltimento dei rifiuti), che
nel compendio di mia proprieta ha posto la sede di quell’attivita.

Si allegano 1 seguenti documenti:

1) Sito istituzionale, sez. Amministrazione trasparente, screenshot

2) Sito istituzionale, sez. Albo Pretorio (delibere), screenshot

3) Sito istituzionale, sez. Albo Pretorio (tutte le categorie), screenshot

4) Atto Notaio Baldassarri 21/5/1991, 3302 rep.

5) Atto Notaio Ciampolini del 3/8/1982, 35433 rep.

6) Atto Notaio De Carolis del 25/6/1971, 92294 rep

7) Allegato Atto Notaio De Carolis del 25/6/1971, 92294 rep

8) Contratto di locazione del 23/9/2020

9) Nota SEI Toscana del 22/6/2023
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. Aventi a me dottor ROBEHO BALDASSARRI Notaio in

| Grosseto, iscrit
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Dott. ROBES 10 BALDASSARR!
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_Repubblica Italiana SRR

I
ecentonovantuno (1991) e guesto gio:‘-

J
1
|

-L'anno Millen¢

|

no _ventuno  (21) del mese_ di maggio in_ Castigliocne e e e
TRASCRITIO Al Ufficio  del

Registri 1m: | i Grossete
_della Pescala nel wmio studio posto_a Via Camalorlﬂwa:__ry]u'%iﬁg,‘_

N 20RY :. Gen. d'ord.
B .::..—é.b.f?ﬁt;.—.%‘m

o presso il Collegio Notarile della

___| sonalmente presenti

s 1926_residente a Grosseto Via Lazzaretti, 32, casa-

_...=_VANNOZ2I GIUSEPPE, nato a Grosseto 1'8 settembre.
... 1922 ed ivi residente, a Via Lazzaretti, 32, arti-

.. giano;

i

| stessa Citta',senza l'assistenza dei testimoni, cui

_..le parti comparenti, di_ comune accordo fra loro e _

. col mio _consensc espressamente rinunziano sono per-

= VANNOZZI _MASSIMO, nato _a Grosseto il 1L_a_gqqto___,___.____-M_L_ :
. 1956 _ed _ivi resid~ante, a Via Aquileia, n. 68 pro- .

. grammatore . ' ' _—

= GORACCI FIORELLA, nata a Gavorranc il 2 Magg:u:o

. linga_i_quali_dichiarano di intervenire al presente o

——w— atto_non_in_proprio_ma quali soci, rappresentanti -

1'intero capitale. sociale, ed il signor Vannozzi -




.___"m___~:,niugato.in_:egimemdi separszione di beni. —

iGiuseppg_gnqhg guale amministratore, della aocieta}

__"m;_?"_LAWCAHTOTECNICA S.n.c. di Vannozzi Ginseppe e C,

S ._._..._;. e oL | o o sedE_in GROSSETO‘ Vi o In"lz'ﬂll l-l'tt 1 n. 34; 1?‘

! seritta al_n,_ 5830 del Regimtro Sociela' presso il

e Tribunale Civile e Penale di Orommelo ¢ di agire in

S— __mmi_virtul dei poteri conferili Joro daj vigenti patt)

. sociali,

S e s s G i

|
L

mm___“_;_j“;_QDNTANQHQSCARL“nato A Turino 11 23 1dtubre_1952;

|
_“_i_residentemapCastiglione della Pewmvaja, localita’ S,

|
.e-i Maria, n, 2 _commerciante (CNT SCR %2R23 L21SM), co~
| :
i [

— NE.COmparenti,_noti fra loro, della cui identita’ per;
-__f sonale. io Notaio .sono certo, Lra i yuall ¢' stato di
_inreqip;ocp_;onsenso convenuto e smtjipulalo quanto_ap%

f presso:

| La_societa’ ""_IA CARTOTECNICA w.n.c. di Vannozzi

sz - Giuseppe e.C. "", come sopra rapprevenl ata, :

] i
i i

o ; VENDIE_ |

- .. a2l signor CONTANO OSCAR, che et ntag i

E = Capannone artigianale sviluppaulesi 4l solo piano .

i

e ;_terreno ubicato in CASTIGLIONE DELLA P'ESCAlIA, locas

1

: i
-+ 1ita' "La Valle", costituito da un vasto locale con

: i
.é vani ad uso ufficio, spogliatoio e vipostigli; corf

redato da area cortilizia di circa met. riguadrati

- 1 3.271 (ivi_compresa 1'area coperta dol capannone) e

|



=3

e P e g e i

!
|
| sovrastante ripostiglio in corpo separato. il e ~
!11 tutto censito al vigente_Fugvg_,casﬁ?t.ﬁ_.E.d,i__li_'e_i_é?.___ Pl }
' Urbano del suddetto Cowune a P?EFE§2“199Q555¢_?!_FQET. E——
glio 104, particelle 121 e 248, Piano T, C."_’_‘Ef..__?f?.;_“._... R
mg..1.203, rendita catastale lire 6.736; __,.___,._.____ i R A
come risulta dal certificato rilasciato dall'Ufflclo S ——
| Tecnico Erariale di Grosseto, da “".?:?e__a-,c?"edi‘?____ e e
._If.__d_ql_l,a_ domanda di voltura del presente atto. _:_ﬁ R S—
; CONEINIL. o it o - i .___:,.__ .
!
E __Societa' Imtap da due lati, Barzellotti, o aventi I
5causp. Via degli Stagnai. . __ T— i s S
?..I...ben.i _oggetto del presente atto pervennero al.l.:%__ﬂﬂé_* e
f%_nieta venditrice per atto di conferimento autenti— i
__E cato dal Notaio Ciampolini in data 28 settembre 1985 . i
l rep. 52896/14560 registrato .ﬂ_.§£9§f££°__i_1..?.9-56“.%'?'. ey
bre 1985 al n, 2811. = S
. Dichiarano le parti che il prezzo cowplessivo della
; presente vendita e' stato tra loro convenuto ﬂ?ll:"* SR
| sowna di lire 250.000.000 _(Duecentocinguantamilioni) o =
! i1 cui pagamento viene cosi' regolato: . .
. = lire 50.000.000 (Cinguantamilioni) verrannmo dallla o

parte acquirente pagate in valuta legale (o con mez-

70 equipollente) al 31 ottobre 1991 (Trentuno Otto-

i

bre Millenovecentonovantuno);

= lire 40.000.000 (Quarantamilioni) verranno dalla



|
vfpartemacgui;ente pagate in valuta legale (o con mez

e e—w-w .- zo equipollente) al 31 ottobre 1992 (Trentuno Otto:

!
I

|

T

H

I

|

1

eeew o~ . . bre Millenovecentonovantadue); I —
-' |
A e R ,!=-._I.ire._..404.0004Dﬂﬂ_-.tQuarantamilioni) verranno dalla.

P R A parte acquirente pagate in valuta legale (o con nez,.__

|

; zo.-equipollente) al 31 ottobre 1993 lTrentunonottoL.

| .
4 bre lelenovecentonovantatre)° r___h"_+“__

s L= lire 40.000.000_ (Quarantamilioni) verranno_dalla

1

s S Ao e o, SR acquirente pagate in valuta legale (o con mezL

S e w...._znr: equipollente)_al 31 ottobre 1994 (Trentuno. Otto

e breHM111enovecentonovantaquattroI; T S —
= e e L= lire- 40.000.000 f{Quarantamilioni) verrannomdall&.u

. —==- --parte acquirente.pagate in valuta legale (o con~mez}
' |
“=es ¢ emeee— . —..—.i-20 equipollente).al 31 ottobre 199% (Trentuno Ottoh

I
i

- bre Millenovecentonovantacingue);
= 1ire - 40.000.000 (Quarantamilioni) verranno. dan-’a

R parte acquirente pagate in valuta legale (o con.mez-

o, wswmee Vo ~ ---=- | 20 equipollente) al 31 ottobre 1996 (Trentunoc Otto-

i-bre Millenovecentonovantasei). — (I

Sulle -somme come sopra dilazionate non decorrono in-

teressi di_sorta.

i : . La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale na- .
—_ . i-scente dal presente contratto. ; m“_{
|

e o - Gli effetti onerosi e lucrativi del contratto avran}__

T eevpmmemcos =6 ¢ S GOTESOIEE IR i s
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' quanto_qui_mﬂnzionatgldimiﬁﬁriziQﬂi_e_tKQBEEEEERﬂiu.

la_promessa_ della piu'

|
|
|
i
i
I beni suddescritti, vengono venduti e rlspettlva}
mente acquistati,

tualmente si trovano, con ogni accessorio, inpianto,

_nello stato di fatto in cul at-”

uso, pertinenza, con le servitu' attive e passive e- =
ventualmente esistenti, con _Piena cesslonq_g;_ggggfnw___ el

ni, ragioni e diritti e vengono dalla parte vendi-

trice garantiti di sua esclusiva e _legittima pro-

e _dis

£ _disponibilita’', 1liberi,

prieta' L1 g 2t Ll

passive, da oneri e vincoli di _qu

alungue natura, con

___ampia

caso _di evizione o molestia, da qualunque motive de-

i
rivante.. [

Le_spese_di questo atto e delle dipendenti formali-

ta' sono a carico della parte acquirente.

Essendo la presente compravendita soggetta all'Impo-

_.___0 ———— el

sta _sul Valore Aggiunto (I.V.A.), si chledq__c

'8

1'atto stesso venga Assoggettato, in sede di regi-

. J
strazione, al pagamento delle sole imposte !

fisse; 'a

I

|

tal fine la societa’ _venditrice riconosce di avg
|

riscosso dalla_partg_Qgggirentqml{impqrtq di ]}%e
1 |
i
47.500.000_[guarantesgggemilioniqinququntqﬁippgti—
tuente 1'ammontare Iva“ingrente_jg_preggngg_qg@pr%—

vendita: vendit;}qg_rj}?-

|

di tal somma la Societa'

&Cia quietanza.

|
l
|
|
1

e T .

ad eccezione di "

rilevazione per ogni




e

' La stessa parte venditrice si obbliga ad esibire 1

denunzia I1.N.V.I.M.

-__—_ﬂ-——- _?—__-__.w__-_ o — i

_Con _riferimento alla legge 28 febhbraio 1985 numer
47 e successive, _la parte alienante dichiara ché . __
1'immobile in.oggetto e’ stato realizzato in base a

licenza edilizia rilasciata dal Sindaco del Comuné

i

di Castiglione della Pescais in data 19 novgmbz:?_“_____

1971 (Pratica Edilizia n. 2679) e successiva varian:

| te, con permesso d'uso rilasciasto il 21 Marzo 1984;

| @ichiara _inoltre_ che successivamente alla data.__dL.____.

|

! realizzazione 1'immobile e' =rtato oggetto di inter- _

i venti edilizi _per_i guali il Sindaco del Comune__dg.#__._.

I
| Castiglone della Pescaia ha rilasciasto cancesmnf.ﬁ___

{_in_data_19 agosto 1982 (Pratica n. 2679). J____

. La_parte venditrice ammonita circa la respoaaabi.l_l_i-..,____*__

_ta'_penale cui_e' soggetta in caso di arfermazi.oni__

FR——— mendaci,_dichiara_ sottn la propria lesponnabﬂ,l.t_a._f___.

e T iy .. che_ il reddito relativo_all'immobile sopra comprar.. .

_.__Ljenduto_non.g.!__stata_lnserz.to nell'ultima dichiara=___.

_;F.zioneh_dei_rgddit_i_per-_la.quale il termine di pr_es_enL

!

Fhazioneg._e:._&cadum__alla_,data odierna, in_guantp

i trattasi di_bene strumentale.. e R

! La parte acqguirente e' s conoscenza delle pattuizior

ni__ tntte contenute_nell'atto De Carolis del |

£5-4-71 %2f 91194  yegistrata a Grosseto il 2 lu-

.
i

|
i }
i



.
|

!

|gllo 1971 al n, 1638 e nell'atto Ciampolini del 3 a—

_gosto 1982 rep. 35433 registrato a Grosseto il 23 a-_

gosto 1982 al n. 1688, accettandone espressanente

| |
. essa parte acquirente tutti gli effetti formali e

sostanziali.

]
]

4%1__h_m__

. La parte acquirente e' a _conoscenza che i _beni suc

. descritti sono gravati dalle seguenti forwalita':

.~ ipoteca iscritta a Grosseto il 13 gennaic 1873 l_

I

| Banca Toscana; R o !

= ipoteca iscritta a Grosseto il 29 ottobre 1983 al

__._,.‘__.. _'_T

; '
;Cassa di Risparmio di Firenze e dette ipoteche ver-

/. ranno cancellate a cura e spese della parte vendi-

'trice entro il 31 dicembre 1991 dandosi peraltro atf
i

!to che per la citata ipoteca a favore della Cassa %1
I |
: . e § |
|Rlsparm10_d1,F1renze,_la Cassa stessa ha gia' pre-

, . |
stato il correlativo assenso.
A “ :
[ PONI ' MiLa”

i
Richiestp

i

, 10 Notaio, ho ricevuto guesto atto scritto da perso-

i 1
|
1
!na di mia fiducia e in parte di mia wano in otto (8)
| I

. pagine di due (2) fogli e da me letto alle_parti f

|
J
1
i |
! i

 numero 79 del registro particolare a_ favore dellg_

numero 944 del registro particolare a favore della_

!

quali su mia domanda lo approvano. 1.
|
|
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5{11 atti del Notalo che ne autedtlcharé le fir-
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'._;“fl.con 1;~presente scrittura pr:.vata da __conjs_elrvare'N_MODOWRIUALE

2 it s |
#n.- 'tra_ ,irnv51ﬁg-§-o- ""rJh JT == )“r!‘- e B N }_ - T T --"'-"'-'- P —- L o

_- \mNNOZZI GIUSEPPE nato a Grosseto 1'8 settembre

-l .—,-..,.— R

'1922 anké ,_.(_eoolme, vn-n{_g—_ﬁ_rgzpé.g'g

£

2.6 ) aeoideate g S ko V. ﬂq'uﬁema b AN —

1 R P
};"&f‘f_&gwb }{muw uo.k‘o o \Je.ww A8 2h. W
on in proprio_ ma nell'mteresse [= ranbmﬁenlavmza S 2
}rnm dei poteri di ordinaria e straordi-naria _grl%_n;_—______ o
Y-|f1:-_stratzn_t:n'1e::c':L::o:1qc>_=>c1_.}'c1_ ééi;:;jwmto e a;:é_élg_ultl N e
éﬁ}dal Con31g110 qi_ %ﬁ;ﬂ{%EE}}?E__PPj dellbera in data . T Y.

| "H,‘.!O g::.ugno 1982 e riconosciuti tut:cc_sg'__»f-_‘_\::}ggﬁt; _dal mas= o

X B Y
s b

i!;srf

9 g:.strato Dr. Rz.ccardo Amatista con provvedimento in data

._'20 lugllo 1982 - della soc1eta " I’\TDUS"‘R';A MANIFATTURE

k‘;: v s ..._.......H....___h__ ——— e ~ai
k! I'ESSILI A.PAQLETTI Societd per Azioni" con sede_-. in Ca= S
'-istigllcne della Pescdia 1scr1tta al N°1483 del Reg:.stro

_ %{Soueta Presso il Tribunale d4i Grosseto cap:.tale so—

_ ‘Liale Lire {0.000 .000.000 | WG,

E
H,e onv:.ene e s:. stlpula quanto segue:

o ————— e e s e eie e
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— VANNOZZI GIUSEPPE nato a Grosseto 1 8 settembre

A-, ...,'“ B

._'"'i"'-f1.922 CU’JT é QALLD _eodbc.e N N;\L‘_‘G'_ﬁ?é_e PO&E SRR S S

Memu,,%»g ?q}v U»q(‘,,ﬂqmﬁem, i

_*;;'i';;;_;.“'t'rgz;;n;;.;,.c;';;;;1_39_55;_1_;_‘5_;?;;_;;__g__'_ a;g_r_,;gg;gl P
§&~dal Consiglio &1 Amministrazione con delibera in data .
Lr’;o gmgno 1982 e__x_'_?:conos_,?:';‘;‘fiﬁ:@?fé v1gent1 dal 2= .
kftdtrato brmiccardo Anatista con provvedinento in dsta
| ‘,20 lug’l::o' 1982:_de_1_1_LE _ﬁ?ﬁ%%ﬁ_’:_ISE?STRIA PIANIFA’P?_U_I_EQ FANET "R
‘ I'ESSILI A.PACLETTI Societd per Az!ioni" con sede 111___(!;5 o o m A _I
.I'-':stigllonhehc_lg}’l_a_ Pescaia 1scr1tta al N°1483 _9?}_3,?515‘:_?‘?_..__.
gsoc%i%ﬁ?f?isf_iﬁ Tribunale 4i Gros!sri‘io_l ;:apltale so—" e - )
Zriale Lire {0.000.000.000 . —m . ; L o




wifo 194, parrivaia:

TH' s A i??rh Comiba 4l o
1 gl R P TVE PUARMRRA SS3vh I =
1 I._._f ."..LI\._

VA pecm bl odlpiizbendith A atata affetthas
Ca“olis in data 25  giugno - 1971 repertorlo
s R S o O < cohdiridne T Pieclutiva, actiettata
n.92294,. reglstrato ;a Grosseto; 11 2 lu%;llo 1971

CEe Sl s, ohe LR cdrtels Sty gL
al n.i658, trascr;tto presso 1la Conservatorla dei
T th,) poetiilriore il AL staniliindnty
Reglstrl Immablliarl di Grosseto 1l 26 luglio i
PPl VO YEs ioAzionk (4l cobakd € ]L.3r>Llr FLLL Ay T
1971 el 1n.4937 del Reglstro Partlcolare la ""INDU—-'
el g,,_ij‘ i roffen (eAL b dL VELLYEITA & dfandg-
STRIA MANIFA'I'TURE TESSILI A PAOLETTI S.p.A."" con
LV R HofY Tdiverza dast PAD IO o0 E

sede 1m Castl lione della Pescala localita J"La P
[{.- '.. r\11‘: %_ TR "h _q'“ﬁé d'fsij clf‘“:,(.'f,)]r &b |

i Valle" strada Prov1ncxa1e del Padule ha. venduto '

|l“ } r':}t‘h, e ", ; 5‘“1*1‘1"'\* i CREPRE bl Kot v i O P
al signor Vannozzi Gluseppe un appezzame to di
T UAR s T atesadt prevainta Une diaimols 4F

"+ ! terreno edificabile in localitd "La Valle" nel

' Comune di Castiglione della Pescaia,posto nell'am- |
i sl . . G 3
bito dell'area ove‘ sorge lo stabilimento della

Societa,di catastali mg.3740,censito al Catasto-E

Terreni di detto Comune al foglio 104,particella

2t P
- che la predetta compravendita & stata effettua-
ta alla espressa condizione risolutiva,accettata
dall'acquirente,che il terreno in oggetto venisse .

destinato alla costruzione di uno - stabilimento

per 1la fabbricazione di cofanl e manufatti vari :
» -

per Aimballaggi e confezioni,e di valigeria e gene-

ri affini,esclusa ognl dlversa destinazione: cosi

{ |

|
: ! come prev1sto al secondo comma dell'articolo 1°)

id el citato contratto;

che veniva altre51 prev1sta una clausola di

i

T
e B Rk it . VRS .,..M“MM#:&»M—“ et

== §
!
i
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10 L 20mIRE (6 2 dmi. i '-E
: ) _ _ e %
$eacvy pougte oAb ety e be Latithus e e g
T I-u Eimesh I;; .‘ . }m; ' Wy ¢. in t o wanTtye O TO6 wanz? j.dj [ A ::‘ gy
. g e » "‘
' 1az10ne Ain favore della $C qta _venditr:.ce o o ¢ _-_
e STEMEERREYT T SRR [SERLERTS 1g 8 0 i OLLG E(?
Enti o persone da questa du algnatl o dei suoi \lMDDQ
,.'!._—"""‘-,._{._ b L TR £ I b a1l r;\ ' ‘\
: c |I B &
venti causa nell'lpotesi d:. _cessione in locTagm- T S S,
{ H T WM A ”[ |!-..| '__‘_=._ .r\,:. o | x' 'l 'e.E;. "‘ Ej_"r § 01, . ‘.
h o in uso o d:l. allgn321one dell’azienda, 1nclu5a ow  NE Ry B
. g Q.'-. ,i:!f t ‘- "‘:‘ e LS -_‘3_(‘ { i J-_] 7 i »Ln‘}f"kt i i
eno 1' arggﬂ _c11 cui.: sopra da parte del sigmor: (i . oo
7TZ{F}_TF:”—Q."1"‘=--‘-~' I‘J | T K ‘ ‘-f‘ sato ' a- ;-. Tenlto 1877 a3 | :
annoz z:L G:.usepg_e e_'__S_I_._I_{T_J.} aventi causa, stabllend B | S SRR S, A
] CEBENb LR Lonsern varorie der i
; ltgesi'. dalg.e partl i cuterl d:. valutazmne B A
BT, ".[-j‘-’:-' 47, *12 i ﬂ“ﬂL ote 1 ks ";'f,! DL K2

‘ - dlﬂallenazmne dell' zlenda inclqsa

FRay | % ot Pary ric )_*' ‘.r'"‘l’l" Ty '

oa:cosl come previsto all'artlcolo 2°) -7 T TR
e R S s u o EIRET 4 & KT ] &5 T Ll mecnents

£§, - ol T RS-
ccieta - ""INDUSTRIA MANIFATTUR:. TESSILI . ;J;‘g:ﬂ_-__ —e
IS g W Yo
' ¢ g
A .PAOLETTI S.p.A."" e il sa.gn_q;j Vannozzi_Giuseppe _§‘_s&_s°‘
! ot
ntendonoe ora modificare le citate clauscle conte- o -g-\ @ _
- 16 1T = SRR -
2 i
ute ag11 articoli 1°),secondo comma,e :2%) del 'E_‘E o
: "5 . ' : S =
gaicitato rogito del ‘Notaio De Carolis. - T e §8 e
. B
; ® B
#ICid premesso,come parte integrante e sostanziale . Sggg -
! 0.
el presente atto,si conviene quanto segue: T . . E'?,G"Tr T
1l testo attuale del 2° (secondo) comma dell'anti-_ ! 2_‘32
. aibiie e — . T ) o W el _‘&, E—éj SR — -
: I
lo 1°) dell'atto ai rogiti del Notaio Vliadimiro ! . .. ..
De  Carolis in data 25 giugno 1971  repertorio * S _
_ |
?294.registra§to_a Grosseto il 2 1luglio_ 1971 T, S T
1658 e trascritto presso la Conservatoria dei | e T
"St'r'i Immobiliari di Grosseto in ;d_a_t_a___aﬁklggliﬂ_ FSait = A
7172l n.4937 del Registro Particolare,vieme to- | . _ .
nte - abolito e sostituito con il _seguente | e




AL Ay . e a1 g

.icato,inglu§§_9_men9m}'§£ea predetta."" :

T ¥ " Lo ¥
125 teldd Gytiteld Gl vartinoln f 2% dal cirdvo
; :
Gocdme B adbids S datac 25 gidghio (1971, v]enk
oo B liments -1_ Held e o "_:.c:*;zt'i. Ppite dal Sedquente o
.HU‘WO EOSED . commmmrriosmsiomemberr ———i
F.‘. i {"I o e \ i . i s 4 i 1 4 4 M b et e b b o S M e ot | st bk ol b e =

""Art.1?) - 2°comma_L acgulrente signor: Vannozzi
wes s o T Al Venndval Gldsenie. ol zudi T
,G*useppe per .sé ed. aventl causa a qua151a51 tito-
vld g A8 POt rarl chetapents Tedets b Locos
lo,é autorlzzato a destlnare 1 'terreno predetto
Al Ed A wdh ¢ Alianare: L lgudea wd } *“, N -
"alla costru21one di uno stablllmento per. 1la Eab-
J ivedke »omend 1 abed predelid .V .

_brlca21one d1 cofanl ‘e manufatti vari per imbal-

FRYS Ptraents fel cortamps  patdldscono i 1T

.1aggl e confezlonl,e di vallgerla e generi affi-
Fibpove - oo Wolniidara ik kdsto dell'sriicdlo

-._4 ic\.l

ni,ovvero per la Fabbrlcazlone dl qualunque altro
el s dflm antl fe DErclis Diledifmte adnalb-

prodotto ancorché dzverso da quanto sopra, purchéJf

9 ri“{ t.l':' .,.11‘:_ le'F "]-1 L‘t"“‘l 3 ] :
non sia afferente a__fabbrlca;;one. di prodotti

‘anche solo similard a quelli attualmente realizza-

ti nell'azienda della ""INDUSTRIA MANIFATTURE TES-

SILI A.PAOLETTI S.p.A."". ""
11 testo attuale dell'articolo 2°) del citato

rogito De Carolis in data 25 giugno 1971,viene

totalmente abolito e sostituito dal seguente nuo-

‘'vo testo:.

nmapt.20) - Il signor Vannozzi Giuseppe o suoi
' R

‘aventi causa,potranno liberamente cedere in loca-

ione o in uso o alienare 1' azlenda ed il fabbri-

Le parti contraenti nel contempo pattuiscono di

'39) del ripetuto atto De Carolis mediante adozio- |

irettificare o modificare il testo dell'articolo_

seguente nuovo testo definitivo:

r
1
ingngg
|
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La SGC1eté venditrice consente la
,.rr-;?- AR (Sl TEYRTYES tare i

e SUOl aventl causa a
&3 [eTnzah ol

“A t. 3°) =
748 s
acolt& all acqulrente,%
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Io sottoscritto Dottor GIORGIO CIAMPOLINI Notaio in .

..Grosseto,iscritto presso.il Collegio Notarile della .

s T éstessa Ccitta, .certifico.che. -pz;evia._rinunzia*_dell.eﬁ. o =
i Tparti di comune .accorde.fra.loro e .con.il mio c:ons;ep;
e iso all'assistenza dei testimoni, i. Signori:_-—-—,_._._!
e R I‘JANITOZZI. GIU.:EPPE: nato..a. Grosseto il d1 8 settembre
I . O 1922, artigianc,(Codice VNN GPP 22?08 E202G). resa.derl.._

i
I ; = Sny
——— . ite ivi a Via Aquileia n.68; ~————— v

PAOLETTI mugo_nam a _Vernio (Firenze) il 26 giugno | _

11938, industriale, domiciliato ove appresso, non in ‘| _ 4

proprio ma nell'interesse e rappresentanza in virtd |

e ————— e = — e

.idei poteri di ordinaria e straordinaria amministra-

__lzione - riconosciuti dallo statuto e attribuiti dal’|
i
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ATTURE TESSILT A.PAOLETTI Societd per Azioni

de in Castiglione della Pescaia, della identita

Re
i,

R

siglio di Amministrazione con delibera in data 30.
ugnc 1982 e riconosciuti tuttora vigenti dal magi-.

Brrato Dr.Riccardo Amatista con provvedimento in da-_

" TNDUSTRTA MANI-

" con

orsonale, qualifica e poteri dei quall io Notaio so’

1a scrittura

istrato a Grossetc
8 pgo. 1982
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== ——to . Hepubblica ___ Italiana
. . __N'anne millenovecentosettantuno,questo giorno Venti-
~-einque (25) Giugno in Grosseto,nel mio Studio in Via
]_ . . Pantaneto 1, S Y
_:Avanti di me Dottor Vladimiro De Carolis,Notaro in
oeo .. Grogsgto sigcritto presso i1 Collegio Notarile del
_,,D:La_t,zyqttq_@i_(_}roa_aetq,aanaa_1& presenza di testimo-
- .. .. hi,cui i comparenti infrascritti,tra loro d'accordo
.8 ¢ol mio_censenso,espressamente rinunciano,sono
.comparsi i signordis
PAOLETTI ANGIOLO,nato & Vernio il 16 Ottobre 1912,
._gggiﬁ@q_n'}_g__q_uggs‘tigliona dells Pasoaia,inaustriale. :
_II quale interviene e e stipula quale Presidente della
. "INDUSTRIE MANIFATTURE TESSILI A PAOLETTI Societd
- —....Pexr Azioni",con sede in Castiglione délla Pescaia,
. l _capitale £.1 +000,000.000,iseritta al n'1483 del Re-
__&istro dalle Bocietd del Tridbunale di Grosseto,e
-quindi in nome e per conto della medesima,agutoriz~
Zato a questo atto dal Consiglio di Amministrazione,

- ...%ome risulta dal verbale in data 24 Hasgio 1971,che




i
lettera A,omessane la lettura pér dispensa delle
;partii
'VANNOZZI GIUSEPPE,nato a Grosseto 1'8 Settembre
:_122?,_domiciliato a Grosseto in Via Aquileia 68,

artigiano,
.Comparenti della cui identitd personale io Notaro so-
-no certo,i que® mi richiedono di ricevers s pubhli-
u_écare il presente atto,mediante il quale coavengono:
EARI‘A')- La "INDUSTRIE MANIPATTURE TESSILI A.PACLET=
e o T B,plAL" (40 appresso pidl brevemente indiecata -
‘Societd~)a mezzo del suo Presidente Bignar Ang1olo
‘Pacletti,vende al Signor VANKOZZI Ginaappe,che campra,
-l appezzamento di terreno,in territozio di casti-
sllone della Pescaia,in localitd " Ia Vhllg“,poato
nell'ambito dell'area ove sorge lo Stabilimento del-
-—la Societd,in appresso descritto’s
_ iDato che la compravendita viene atipulaté allo Bcopo
.che il Signor Vannozzi Giuseppe,quale unico titola~
Era della Ditta " La Cartotecnica”,possa -costruire
sul terrenc acquistato uno stabilimento per 1a fab-
mm;brinaaionamdi.imhallaggi,la presente compravaﬁdi%a
--viene effettuata alla espressa coandizione risoluti-
= - - . .waaccettata dal Signor Vannozzi Giuseppe,che il

--- terreno oggetto del presente atto venga destinato

|

I

I
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.caziona di cofani e manufatti vari per imballaggi

e confezioni,e di valigeria e generi affini,ecslusa

~.ogni diversa destinazione.
. R'appezzamento,quale risulta circoscritto in rosse¢

.| 'nella planimetria che si mllega al presente atto sot-

m:jq_lg_lettaxan,per_fbrmarna parte integrante e BO~-
__stanzisle,firmata dalle parti e da me Kot;ro,confina
__con residua proprietd della Societd venditrice e con
proprietd Barzellotti.
E' distinto al catasto di Castiglione della Pescaia
alla partita Foglio 104,mappale 121 (gid 77/b),
- di metri quadri tremilasettecentoquaranta (mq.37401r;f
. redditi ﬂépinioale £,175,78,agrario 8;65,45;come dal 3
_trazionamghto redatto‘sull'eatfatto di mappa n°483i r‘f'

! it

_ .dal geom.Dringoli,e dall'estratto catastale,da all
_gare entrambi alle domanda di volturas

fAR!.a¢°e'Hq1_caso_che 11 Bignor Vannozzi Giuseppe

\ ;0 -Buci aventi causa venissero nella determinazione

di cedere in locazione o 1n-usb_o di alienare l'azien-
_ da che verrd installata sul terreno oggetto del pre-—
__ﬁentawatto,iqcluaa 0 no l'area edificatoria,viene

_concordemente stabilito dalle parti il diritto di

. prelazione a favore della Societd venditrice o di
Enti o persone da questa designati o dei suoi aventi

causa, ST T e




_ Per il caso dell'aslienazione dell‘azienda,inclusa
 1'area édificatoria,le parti convengono fin d'ora i

criteri di valutazione,che saranno i seguenti:

_ Per il terrcno gi terrd conto del prezzo di acquisto

~quale risulta dal presente atto,opportunamente riva-

~ lutato ik relazione alle variazioni intervenute nel
Q _metro monetario,con riferimento agli indici IBTAT, -

_aggiungendovi gli interessi_aannui calcolati al tas-

___®mo0 legale su detto prezzo riavlutato e per il periodo
5:____""aiqtempo trascerso dalla odierna compravenditaj
‘N _per le spese di recinzione e di mesoa a dimdrﬁhdal-
' _ e piante ( di cui si dird in appresso) §i seguird
..Q§E”~1°BtOBSQ eriterio di cui sopra sulla baée_dalle aom—.
__me Spese e documentade; | |
 per il complesso degli impianti (immobile o prefab-
__ bricato installato,macchine e attrezzi) si fard ri-
~ ferimanto ai prezzi di acquisto degli stessi,documen-
__tati,dedotti i deperimenti e gli ammortamenti in ra-
. _gione del 5% (cinque per cento) per anno,per guanto

~_.concerne 1l'immobile o il prefabbricato e del 10%

~ {aieci per cento) per anno,per quanto concerne le

~_macchine e gli attrezzi;

____wéqclnpa;fig_d'qrq_ogni e qualsiasi erogazione a tito~

_ 1o @i valore d'avviamento.

_ AR®,3°)- La Societi venditrice consente la facoltaal—<,ﬁﬁh\

E



l'acquirente ,in via amichevole e di favore,a che

. _Tpersoneg,materigli e automezzi dell'acquirente stesso

.. {0 suoi fornitori)transifine sulla superficie indi- _

- e i s e -

. _..__cata a tratteggio sulla planimetria sopra citata e
.hllegata,pﬂr_giungerﬂ.dnlla_Yia_Provinciale_all'area
. ....oggetto del presente atto’.Si stabilisce che guesta
___ . facoltd non dovrd costituire ndé ora nd mai servitd .
... ..A1 passo prediale e altresl che la facoltd stessa
wee ... potrd essere revocata in ogni e qualsiasi momento .
-~ .4alla Societd venditrice o suoi aventi causa a loro. .

.. insindacabile giudizio. . _

..~ X Societd-contede aktresl di wsufruire gratuitamenl. 

T

te del parcheggio esistente sulla sua restante pro-

~__pletd fino al nimero limitato di dieci posti macchina.

__.LB!§49)—L'acquirehte 8i obbliga a recingere a proprie
_spese l'area compmyenduta al limite di confine (co-

me segnato sulla planimetria sopra citata e allegata}

- —. @ a mettere a dimora-sul propric terrano-guarahtacin-
. que (45)cipressi dell'amltezza minima di metri due e
.-___W_Qinquanta (2.50)1lungo la linea di confine ,come da

. planimetria., - .

ART.5°)-L'appezzamento viene venduto nello stato di

fatto e di diritto in cui si trova,con anneasi,con-
=~ Anessi,dipendenze,pertinenze e servitld relative,con

~....la promessa della difesa in ogni caso di evizione .




E
 omolestia.
~ ART.8°)-I1 prezzo & stabilito e conveauto in ragione
~ di Lire Milletrecento (£.1300)al metro¥quadro,a_coai
______ _per metri quadri 3740s ;p 1re Quattromilioniottocen-

_tosessantaduemila (£.4.862,000), - .

I _rappressntante della Societd venditrice dichiara
] ughq_;l prezzo & stato gid pagato dall'acquirente,cui,
~ nei nomi,rilascia quistanza di saldo.
ART.7°)-Ea Societd venditrice garantisce la proprietd
.a_la Aiapbnibilith del terreno venduto e la libertd
. da vincoli,oneri,trascrizioni pregiudiceveli e ipo-
.;tacha,salvo_il_privi;agiopdi cui all'art.3 del D.L.C.
__i#.8% 1/10/1947 201075 & favore dell'Istitato Mobi-
..éliara.Italiano.giﬁsta atto ai miei rogiti in data
.izs.novnmhre.1970 rep.n°87837,iseritte all'Ufficio
. 'dei Registri Immo'biliaz"i di Grosseto in data 1° Di-
- : -icamhra‘1970 n®14 vol.10.
, Privilegio ché grava su tutto il complesso azienda-
- '-  :le.'acquirente prende atto di quanto sopra,non g0l
: .._fleva,nccezinni in proposito,salvo domandare che la
. 'BSocietk venditrice chieda,se e quando possibile,la
. restrizione dell'ipoteca fino a liberare il terre-

e D VORANWNT . . v

_. 81 dispensa da iscrivere ipoteche legali,

. ART.89)- Le spese di questo atto e successive fan-




o —

ko carico all'acquirente.

Il preseate atto & state pubblicato mediante lettura,

. che io Notaro ho dato ai comparenti,che a mia doman-

~da lo approvano,Da me Notaro scritto con mezzo mec-

_canico su nastro indelebile in due fogli bollati per

pagine sel e parte della settima,

-y
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA ABITAZIONE
ook k

L’anno 2020 e questo giorno % del mese di settembre, in Siena,
negli uffici amministrativi della Societa SEI Toscana S.r.l., Via Simone Martini
57, sono presenti i signori:
CONTANO OSCAR, nato a Torino il 23/10/1952 e residente in Castiglione della
Pescaia in via della Pace, 1225 CF.n° CNT SCR 52R23 1.219M, in qualita di unico
proprietario, (di seguito “Locatore”);
e
MARCO MAIRAGHI, nato a Firenze (FI) il 29/07/1969, in qualita di
Amministratore Delegato e legale rapp.te p.t. della societa Servizi Ecologici
Integrati Toscana S.r.l. (in forma abbreviata SEI Toscana S.r.l) (c.f. e p.iva
01349420529) con sede legale in 53100 Siena, Via Fontebranda 65, e sede
amministrativa in 53100 Siena Via Simone Martini 57, il quale agisce in questo
atto in nome, per conto ¢ nell’esclusivo interesse della Societa che rappresenta,

(di seguito “Conduttore™)

PREMESSO CHE

- SEI Toscana S.r.l. si trova nella necessita di reperire un immobile da adibire
a cantiere aziendale di riferimento per il territorio del comune di Castiglione
della Pescaia (GR), ¢ zone limitrofe, per uso spogliatoi e servizi del
personale addetto e per ricovero dei mezzi adibiti al servizio di igiene
urbana;

- il Locatore € proprietario di un’unita immobiliare sita in Castiglione della
Pescaia, Via degli Stagnai snc, (di seguito, I""Immobile™), come meglio

descritto nelle voci a seguire;



- I'immobile in oggetto, della superficie di circa 1.226 metri quadrati per il
fabbricato e di circa mq. 2.300 I’area scoperta circostante ¢ identificato al
Catasto Fabbricati di Castiglione della Pescaia al foglio n. 104, particella
121, sub 3, categoria D/8, rendita catastale € 8.010,00;

- SEI Toscana intende prendere in locazione, una porzione dell’immobile,
quanto a circa mq. 1.100 per il fabbricato e di circa mq. 1.350 per I’area
scoperta circostante, per 1'esercizio della sua attivita, con facolta di eseguire
dei lavori di adeguamento dei locali al fine di rendere gli stessi funzionali
all’utilizzo di spogliatoi e servizi del proprio personale, con divieto di
mutazione di destinazione;

- il Locatore intende concedere in locazione la porzione dell’immobile al
Conduttore, ai termini e alle condizioni di cui al presente contratto.

Tutto cido premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1) PREMESSE ED ALLEGATI

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del presente

contratto.

Art.2) OGGETTO DELLA LOCAZIONE

Con il presente contratto, il Locatore, Oscar Contano concede in locazione al
Conduttore, SEI Toscana srl, che accetta, la porzione dell’'Immobile sito in
Castiglione della Pescaia, loc. La Valle snc, (di seguito, I’”Immobile”), della
superficie di circa 1.100 - metri quadrati per il fabbricato e di circa mq. 1.350
I’area scoperta circostante, quale porzione dell’intero immobile contraddistinto
nel Catasto Fabbricati di Castiglione della Pescaia al foglio n. 104, particella

121, sub 3, categoria D/8, rendita catastale € 8.010,00, il tutto meglio identificato




con segno di colore verde per I’area scoperta e con segno di colore rosa per il

fabbricato, nella planimetria allegato A al presente atto.

Le parti si danno reciprocamente atto che alla sottoscrizione del presente
contratto ¢ presente la documentazione relativa all'attestazione della prestazione
energetica degli edifici (APE) protocollato il 16/02/2019 al Comune di
Castiglione della Pescaia per I'immobile identificato al foglio 104 particella 121
sub 3 (edificio in classe G ).

L’immobile viene concesso per essere adibito a cantiere aziendale del conduttore
per il territorio di Castiglione della Pescaia.

Art. 3) DESTINAZIONE D’USO

L’Immobile non & destinato ad uso abitativo e dovrd essere utilizzato
esclusivamente per le attivita indicate nel primo punto della premessa e al comma
3 del precedente art. 2.



Le parti convengono che, affinché possa essere utilizzato dal conduttore, il
capannone dovra essere sottoposto a lavori di adeguamento per renderlo
funzionale all’uso di spogliatoi del personale di SEI Toscana impiegato nel
servizio di igiene urbana. A tal fine il conduttore si impegna alla realizzazione, a
propria cura e spese, i predetti lavori di adeguamento, compreso il preliminare

ottenimento dei permessi amministrativi di adeguamento dei locali.

Art. 4) DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avra durata di 6 (sei) anni a norma dell’art. 27 della legge n.
392/1978; le parti convengono che il contratto avra decorrenza dal giorno 1
ottobre 2020 fino al 30 settembre 2026.

E fatto salvo il rinnovo previsto dall’art.28 della legge n. 392/1978.

Alla scadenza, il contratto si rinnovera tacitamente per un eguale periodo di 6
(sei) anni salvo disdetta di una delle parti da comunicarsi all’altra parte a mezzo
di lettera raccomandata con avviso di ricevimento spedita almeno dodici mesi
prima della rispettiva scadenza, ai sensi dell'art. 29 della legge n. 392/78.

II Conduttore ha facolta di recedere anticipatamente dal contratto con un
preavviso di 12 (dodici) mesi da comunicarsi con lettera raccomandata con
avviso di ricevimento, a norma dell’art. 27, co. 7, della legge n. 392/1978,

trascorsi almeno trenta mesi dall’inizio della locazione.

Art. 5) CANONE DI LOCAZIONE

Al solo fine di consentire al conduttore di svolgere le attivita di adattamento dei
locali all’'uso previsto, esclusivamente per la prima annualita, il canone di
locazione ammontera a complessivi € 32.400,00 (trentaduemilaguattrocento/00).

Detto importo verra corrisposto in 9 rate mensili di € 3.600,00



(tremilaseicento/00), da pagarsi ciascuna entro il giorno 15 di ogni mese, con
decorrenza dei pagamenti dal 1 gennaio 2021.

Dalla seconda annualita in poi il canone di locazione annuo ammontera
complessivamente ad € 43.200,00 (quarantatremiladuecento/00), da
corrispondere in rate mensili anticipate di € 3.600,00 (tremilaseicento/00)
ciascuna entro il giorno 15 di ogni mese.

Il canone mensile verra corrisposto mediante accredito sul ¢/c del Locatore, con
le cadenze di cui sopra.

Le parti convengono che il canone di locazione sia aggiornato annualmente, a
partire dal secondo anno, ai sensi dell’art. 32, della legge n. 392/78 e s.m.i. per
eventuali variazioni del potere di acquisto. Per anno si intende I'anno di validita
canone saranno pari al 75% di quelle accertate dall'ISTAT per il mese di
bpersi od impiegati vesificatesi nell’anno preced a decotrete dallinizio delf/

contrattuale a decorrere dalla data di decorrenza dello stesso. Le variazi

Art. 6) DEPOSITO CAUZIONALE

[l locatore rinunzia a farsi costituire I’usuale deposito cauzionale a garanzia delle
obbligazioni assunte con il presente contratto. 1l conduttore, a garanzia dell’esatto
e puntuale adempimento di tutte le obbligazioni e di tutti gli impegni da lui
assunti con la sottoscrizione del presente contratto, consegnera entro 60 giorni
dalla firma del presente atto, una fidejussione irrevocabile, stipulata presso
primario Istituto Bancario o primaria Compagnia di Assicurazione, a favore ed a
beneficio del locatore per un importo corrispondente alla somma dei canoni di sei

mensilitd e valida per 12 (dodici) mesi a partire dalla data di decorrenza del



presente contratto, riconoscendo al locatore il diritto di esercitare le proprie

istanze anche in caso di eventuale risoluzione o cessazione anticipata per

qualsiasi causa dovuta e da rinnovare annualmente.

Nel contratto di fidejussione deve essere previsto I’obbligo del garante alla

rinuncia:

a) al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 c.c.;

b) alla facoltd di opporre le eccezioni opponibili al locatore da parte del
conduttore;

¢) ad eccepire le decadenze di cui all’art. 1957 c.c.;

Art. 7) ONERI PER SERVIZI E ACCESSORI

Ai sensi degli art. 1576 e segg. del codice civile e art. 1609 del codice civile,
sono a carico della parte conduttrice le spese di esercizio e quelle determinate da
ogni tipo di manutenzione ordinaria del locale affittato, le riparazioni di piccola
manutenzione scaturenti dall’uso quotidiano dell'immobile e delle impiantistiche
ivi presenti allo stato attuale, ad eccezione delle manutenzioni straordinarie e
impiantistiche come da codice civile. Sono a carico del conduttore le spese
inerenti le forniture dell’acqua, del gas e dell’energia elettrica e della tassa per lo

smaltimento dei rifiuti solidi urbani

Art. 8) PAGAMENTI

Le rate mensili di canone dovranno essere corrisposte in via anticipata entro e
non oltre il 15 di ogni mese mediante bonifico bancario da effettuarsi a favore del
Locatore, Oscar Contano, attualmente presso la Banca INTESA SAN PAOLO,
codice IBAN: IT45V0306972214100000004034 — conto corrente n.
1000/00004034.



Il Locatore si riserva il diritto di comunicare al Conduttore, con un preavviso di
almeno 30 giorni, I"avvenuta sostituzione della Banca, ed il nuovo codice IBAN,

mediante lettera raccomandata a.r., od indirizzo e.mail.

[1 Conduttore non potra per nessun motivo omettere o ritardare il pagamento di
qualsiasi importo dovuto ai sensi del presente contratto, né potra far valere alcuna
eccezione od azione se non dopo aver effettuato il pagamento di quanto
eventualmente dovuto al Locatore, dovendo il Conduttore far valere ogni sua

pretesa in un separato giudizio.

Art. 9) RITARDATO PAGAMENTO

[l pagamento del canone non potra essere dal Conduttore in alcun caso sospeso,
differito od il relativo debito compensato, qualunque ne sia il titolo, rimanendo
tra le Parti concordato ed espressamente pattuito che il Conduttore potra far
valere eventuali diritti, ragioni, eccezioni o contestazioni di sorta soltanto dopo
aver provveduto all'integrale pagamento del canone di locazione. Inoltre il
mancato o non puntuale pagamento in tutto o in parte e per qualsiasi causa, anche
di una sola rata del canone, costituira il Conduttore in mora, con la conseguente
risoluzione di diritto del contratto per grave inadempimento ex artt. 1455 e 1456

C.C. a danno e spese dello stesso Conduttore.

Art. 10) REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO E PAGAMENTO
IMPOSTE.

L’imposta di registro ¢ la tassa di bollo del presente contratto sono a carico delle
parti in eguale misura. La parte conduttrice anticipera tali spese, chiedendone il
rimborso alla parte locatrice una volta effettuata la registrazione relativa alla

prima annualita. Le imposte annuali di registro del presente contratto relative alle



successive annualita, da eseguirsi a cura della parte conduttrice, faranno carico
per meta a ciascuna delle parti come per legge.
L’imposta fissa di registro dovuta per I’eventuale recesso anticipato dal contratto

da parte del conduttore restera a suo esclusivo carico.

Art. 11) LAVORI DI ADEGUAMENTO

Le parti convengono che, ai fini dell’utilizzo dell'immobile da parte del
Conduttore, risultano necessari lavori di adeguamento impiantistico e di
trasformazione degli spazi interni all’immobile, la cui esecuzione dovra essere
approvata dal proprietario per la successiva presentazione delle pratiche edilizie
da parte di SEI Toscana. Le parti convengono altresi che i lavori e il preliminare
ottenimento dei relativi permessi saranno eseguiti dal Conduttore che si impegna,

a propria cura e spese, alla loro esecuzione e completamento.

Art. 12) CONSEGNA E CONFORMITA’ DELL’IMMOBILE.

Il conduttore & costituito custode dei locali predetti; alla scadenza i locali -
dovranno essere riconsegnati alla parte locatrice o a persona da quest'ultima -

Il Conduttore dichiara di ben conoscere I'immobile Locato, di considerarlo

pienamente idoneo all’uso al quale esso intende destinarlo, privo di difetti e in
specie di difetti tali che possano influire sulla sua idoneita ¢ sulla salute di chi vi
lavora.

Il Conduttore ¢ tenuto ad ottenere, a propria cura e spese, tutte le autorizzazioni
richieste in relazione all’attivita svolta dal Conduttore all’interno dell’ Immobile o

negli spazi di pertinenza. Qualora cid comporti I’esecuzione di qualunque opera,



ovvero, successivamente le competenti Autorita ingiungessero ’esecuzione di
qualunque opera in conseguenza dell’attivita svolta dal Conduttore, questi dovra
provvedervi, a propria cura e spese, € comunque in accordo con il Locatore. I
Locatore non si assume alcuna responsabilita circa 1’'idoneita dell’Immobile e dei

relativi impianti per le attivita previste dal Conduttore.

Art. 13) MANUTENZIONI E RIPARAZIONL.

Il Conduttore dovra eseguire, a propria cura e spese, tutte le opere di ordinaria e
piccola manutenzione e le riparazioni ordinarie che I'Immobile o i relativi
impianti dovessero richiedere (di seguito “Opere di manutenzione™).
[l Conduttore si assume ogni responsabilita per |’esecuzione a regola d’arte ed in
conformita alla normativa vigente (ivi incluso I’ottenimento delle prescritte
autorizzazioni e certificazioni) in relazione alle opere di manutenzione,
manlevando e tenendo indenne il Locatore da ogni relativa conseguenza.
Il Conduttore consentira al Locatore di accedere all'Immobile, di farvi accedere i
suoi addetti ed incaricati per far eseguire le riparazioni, le modifiche, le
installazioni di impianti particolari e generali, che credera opportune, senza che il
Locatore debba per cid corrispondere alcun indennizzo o compenso al
Conduttore, anche in deroga a quanto previsto dall’art.1584 c.c..
Nel caso in cui il Conduttore non provveda tempestivamente ad effettuare le
opere di manutenzione, il Locatore, senza bisogno di diffida, potra sostituirsi al
Conduttore. A tal fine:

a) i1l Locatore potra accedere all’lmmobile e farvi accedere i suoi addetti e

incaricati per far eseguire le opere di manutenzione;



b) il Conduttore sara tenuto a rimborsare al Locatore entro 15 (quindici) giorni
dalla richiesta, i costi cosi sostenuti dal Locatore e non potra far valere
alcuna eccezione od azione se non dopo aver effettuato il pagamento di

quanto dovuto al Locatore.

Il Locatore provvedera all’esecuzione delle sole opere di carattere straordinario
relative agli impianti allo stato attuale, alla copertura, alle parti portanti, ed alla

facciata dell’edificio di cui fa parte I’'unita immobiliare locata.

Art. 14) MODIFICHE- MIGLIORAMENTI- ADDIZIONL

Ferma restando I’esigenza —evidenziata in premessa e nel precedente art. 11- di
apportare alcuni lavori di adeguamento dell’immobile per I'esigenza di realizzare
uno spogliatoio e i relativi servizi per il personale addetto e gia concordati tra le
parti, il Conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica all’Immobile ¢ ai
relativi impianti, senza il preventivo consenso scritto del Locatore.

Nel caso in cui il Locatore autorizzi delle modifiche agli immobili e ai relativi
impianti, il Conduttore fornira senza ritardo al Locatore, a propria cura ¢ spese,
copia dei relativi progetti ed una planimetria aggiornata dell'Immobile e dei
relativi impianti.

Se per le modifiche che il Conduttore apporta all’Immobile sono richieste
autorizzazioni pubbliche o simili, tali autorizzazioni sono richieste a cura e spese
del Conduttore, che manlevera e terra indenne il Locatore da ogni relativa
conseguenza. Il Conduttore, tra le altre cose, sara tenuto ad effettuare tutte le
comunicazioni necessarie ed opportune, ivi incluse le comunicazioni agli Enti

Locali e al Catasto, ove richiesto.
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Al termine, comunque intervenuto, della locazione, miglioramenti e le addizioni
eseguiti dal Conduttore resteranno a favore del Locatore senza che il Conduttore
abbia diritto ad alcun compenso o indennitd, anche se tali miglioramenti o
addizioni siano state autorizzate dal Locatore e ci0 in deroga a quanto previsto
dagli artt. 1592 e 1593 c.c., salvo in ogni caso la facolta del Locatore di
eteadere 1a restititons dell iniobile ¢ degli impiant nello So piktns, a
: St the i 9oRG. Verificati con il valore di cventusli miglioramelie

Art. 15) SUB-LOCAZIONE DELL’IMMOBILE E CESSIONE DEL
CONTRATTO.

Le parti convengono che il Conduttore non potra cedere (in tutto o in parte) il
presente contratto né potra sub-locare (in tutto o in parte) ovvero concedere in
uso (in tutto o in parte) a qualsiasi titolo I'Immobile locato, senza il preventivo
consenso scritto del Locatore, che potra rifiutare suddetto consenso senza
necessita di giustificazione di sorta.

Resta inteso che, anche nel caso in cui la cessione del contratto ovvero la sub-
locazione dell'Immobile sia stata autorizzata dal Locatore, come pure nellipotesi
di cui all’art. 36 legge n. 392/1978, il Conduttore restera obbligato in solido con

il terzo subentrante per tutte le obbligazioni nascenti dal presente contratto.

Art. 16) ASSICURAZIONL

Il Conduttore, entro 60 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto, si
obbliga a stipulare apposita polizza assicurativa contro i danni da incendio
nonché per la responsabilita civile verso i terzi, ivi compresi i propri prestatori di

lavoro e contro gli altri rischi accessori relativi all’Immobile ¢ agli arredi,
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impianti, attrezzature, per un massimale di euro 1.200.000,00
(unmilioneduecentomila/00)

L’importo delle coperture assicurative citate nel precedente articolo dovra essere
approvato dal Locatore e indicizzato annualmente e automaticamente o
comunque al variare delle componenti che definiscono i valori di ricostruzione
dell’Immobile.

Qualora I'importo della copertura assicurativa venga fissato in assenza della
preventiva approvazione del Locatore ovvero in caso di sinistro non interamente
coperto dalla polizza interessata a causa di franchigia, limiti, esclusioni o
massimali sard obbligo del Conduttore risarcire all’avente diritto la parte di
danno non rimborsata.

[1 Conduttore deve fornire in qualsiasi momento prova in ordine alla efficacia

delle polizze citate nei precedenti articoli e al pagamento dei relativi premi.

Art. 17) RESPONSABILITA”.

Il Locatore non risponde, salvo I’ipotesi di dolo o colpa grave, per gli eventuali
danni, comunque arrecati, al conduttore, come pure al personale, ai mobili, alle
attrezzature e agli impianti del Conduttore che si trovino all’interno
dell’immobile o nelle parti comuni dello stabile.

[l Locatore non risponde per danni che possano derivare al Conduttore da altri
conduttori dell'immobile, o da terzi, o da ignoti, anche per azioni dolose o
colpose, in relazione all'lmmobile, inclusi, a titolo esemplificativo, furti
commessi o tentati nell'immobile, con o senza scasso, come pure danni da fermo
parziale o totale dell’attivita del conduttore, salvo procurati per dolo o colpa

grave del Locatore.
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Il Locatore non risponde per i danni di qualsiasi genere che possano essere
arrecati (anche da altri conduttori dell’Immobile o da terzi o da ignoti) ai veicoli
(anche di terzi) in sosta nelle aree di parcheggio, coperte o scoperte dello stabile
in cui si trova I'lmmobile, nonché ai veicoli (anche di terzi) in transito nelle
predette aree, salvo i danni provocati per dolo o colpa grave del Locatore. Del
pari, il Locatore non ¢ responsabile per furti rapine o atti vandalici su tali veicoli,

salvo il caso di dolo o colpa grave del Locatore.

Art. 18) RISOLUZIONE DEL CONTRATTO.

Fatto salvo ogni altro rimedio di legge, il Locatore potra dichiarare risolto il
presente contratto, ai sensi dell’art.1456 c.c., senza bisogno di diffida o messa in
mora, nel caso in cui:

a) Il Conduttore ritardi i pagamenti di qualsiasi importo dovuto ai sensi del
presente contratto per oltre 20 (venti) giorni rispetto alla scadenza ivi prevista,
fermo restando quanto previsto in precedenza del presente contratto.

b) Il Conduttore violi quanto previsto dagli artt. 5.1, 13, 14, 15 del presente
contratto

In ogni caso il contratto si considerera risolto con effetto immediato qualora si
verifichi la condizione di cui all’art 3, diniego delle autorizzazioni all’esecuzione
dei lavori di adeguamento dei locali ad uso spogliatoi per il personale di SEI

Toscana impiegato nel servizio di igiene urbana.

Art. 19) VISITE DELL’'IMMOBILE.

Nel caso in cui il Locatore intenda cedere I'immobile ovvero nei dodici mesi

precedenti il termine, comunque intervenuto, della locazione, il Conduttore
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dovra consentire, previo appuntamento, al Locatore, ai suoi incaricati e ai terzi

potenziali conduttori o acquirenti dell’Immobile di accedere all’Immobile.

Art. 20) DOMICILIO DEL CONDUTTORE.

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi e
ai fini della competenza giudiziale, il Conduttore elegge domicilio

nell’immobile locato anche per il caso in cui non lo occupi pin.

Art. 21) VARIE.

Per tutto quanto non previsto nel presente contratto valgono le norme contenute
nel codice civile e delle leggi in materia.

Le parti dichiarano che il contenuto del presente contratio & stato formulato di
comune accordo a seguito di una loro libera trattativa (c.d. contratto a base
individuale).

Per qualunque contestazione che potesse sorgere relativamente alla esecuzione
del presente contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sara quello di

Grosseto.

Allegati:
Allegato A: planimetria immobile

e T

11 Locatore — e

Il Conduttore - SEI Toséi:ana srl — L’ Amministratore Delegato

.‘f}””’\

14



Ai sensi degli artt.1341 e 1342 cod. civ. il Conduttore espressamente approva
gli articoli:

5 (canone di locazione), 6 (deposito cauzionale), 7 (oneri per servizi e accessori),
8 (pagamenti), 9 (ritardo pagamento), 10 (registrazione contratto e pagamento
imposte), 11 (lavori di adeguamento), 12 (consegna e conformita dell’immobile),
13 (manutenzioni e riparazioni), 14(modifiche — miglioramenti — addizioni), 15
(sublocazione dell’immobile e cessione del contratto), 16 (assicurazioni), 17
(responsabilitd), 18 (risoluzione del contratto), 19 (visite dell’immobile), 20
(domicilio del conduttore). 21 (varie);

[1 Conduttore - SEI Toscana rl — L’ Amministratore Delegato

[ A e
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Servizi Telematici - Ricevuta Invio

/-‘ genzia
«mintrate

Conferma ricezione

Pagina 1 di 1

Il sistema ha ricevuto il file RLI12000000011749364 di dimensione 3032289 bytes.
L'invio & stato protocollato con il numero 20093013580732722 in data 30/09/2020 alle ore 13:58:07.648870.
Lo stato di elaborazione del file & consultabile nel servizio "Ricevute - Ricarca ricevute”.

https://telematici.agenziaentrate.gov.it/Invio/InvioRichiesta

30/09/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTCO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

In data 30/08/2020 alle ore 13:58 il sistema informativo dell'Agenzia
delle Entrate ha acquisito con protocollo 20093013580732722 il file
RLI12080000011749364

contenenta 1 contratto di locazione, di cui
registrati: 1
scartati: a

I1 file e' stato trasmesso da:
cedice fiscale : 01349420529
denominazione : SERVIZT ECOLOGICI INTEGRATI TOSCAMA - SOCIETA' A RESPONSA

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazions dei contratti
di locazione contenuti nel file e' stato richiesto il prelieva automatieco
su conto corrente bancaric di surs 730,00.

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con 1'esito dell’addebito
effettuato dalla banca.

Si rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art .22, comma 4,

del Decrsto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazieni.

Li, 30/098/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLIL2)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI RKREGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di SIENA
Codice Tdentificativec del contratte TZ320T004322000GG

In data 30/09/2020 il sistema jnformativo dell'Agenzia delie Entrate ha
acquisito con protocolla 20093013580732722 - 000001 la richiasta di
registrazione telematica del contratto di lecazione

presentata da 01349420529

11 contratto e' stato registrato il 30/09/2020 al n. 004922-serie 3T
e codice identificativo TZ920T004922000GG.

DATI DEL CONTRATTC (importi in euro]

[dentificativo assegnato dal richiedente : LOCAZIONECASTIGLIONE
Durata dal 01/10/2020 al 30/08/2026 Data di stipula 23/03/2020
Importo del cancne 32.400,00 n.pagine 15 n.copie 1
Tipelogia: Locazione immobile uso diverso da abitativeo

E' presente un file allegato.

SOGGETT1 DESTINATARI DEGL1 EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. COBICE FISCALE RUQLO H. CODICE FISCALE RUCLO

001 CNTSCRS52R23L219M A 001 01349420529 B

(A) locatore / (B) conduttore

LIGUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 730,00 (imporxti in euro)
Tipo di pagamento: prima annualica’
Imposta di registro 648,00 Imposta di bollo 82,00

Risultanc dichiarati 18 documenti ai fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in eurc)

-X.progr. 001 Categoria cat. D8 Rendita cat. B010, 00

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANC

Ubicato nel comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA Prov. GR
LOC. VALLE

1i, 30/09/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI
PROTOCOLLO DI RICRZIONME : 20093013580732722

NOME DEL FILE : RLI12000000011745364

TIPO DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locaziene e di affitto
DOCUMENTI ACQUISITI 1

DOCUMENTI SCARTATI o

Esite Protocello documenti Codice fiscale Dencminazione
acgquisito 000001 01349420529 4 =0 =mee—————
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Serviel goalogicl integrati

Egr. Sig.

CONTANO OSCAR

Via della Pace, 1/25

58043 - CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (GR)

Raccomandata A/R anticipata mail manetti.monica@alice.it

OGGETTO: Contratto di locazione del 23 settembre 2020, Art. 2, comma 2 —riscontro alla Sua racc. afr

del 15 giugno u.s.

Egregio Sig. CONTANO,

riscontriamo la Sua nota dello scorso 15 giugno, trasmessa con racc. a/r ed anticipata a mezzo mail,

per significare quanto segue.

Si premette anzitutto che solo a seguito della citata missiva, e con sorpresa rispetto a contenuti e
tempi in essa indicati, abbiamo appreso che il Consiglio Comunale di Castiglione della Pescaia ha assunto la
Delibera n. 35 del 16/05/2023 in forza della quale & stata adottata la “VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO DI
INIZIATIVA PUBBLICA AREA EX PAOLETTI”, predisposta dal Settore Pianificazione, Edilizia, Patrimonio,

Rigenerazione Urbana, LL.PP. e Ambiente, i cui effetti, pare, interesseranno anche quanto oggetto del

contratto di locazione in essere fra le Parti.

Per quanto sopra, a seguito di consultazione della Delibera Comunale in parola, & emerso che la
superficie funzionalmente connessa all'immobile di sua proprieta (condotto in locazione dalla Scrivente in
forza del contratto stipulato in data 23.09.2020, registrato presso I'Agenzia delle Entrate di Siena al n. 4922
serie 3T, in data 30.09.2020), ed oggetto del particolare interesse che la Scrivente ha manifestato verso l'area
in esame, viene a ridursi di spazi significativi (passando dagli attuali 3.900 mq a circa 2.100, ovvero quasi
dimezzati).

Le predette superfici esterne, come noto essendo elemento dirimente rispetto al nostro interesse
per la sottoscrizione del vigente contratto di locazione, sono attualmente utilizzate da SEl Toscana a titolo di
parcheggio degli automezzi impiegati nel servizio di igiene urbana (compattatori 2, 3 e 4 assi a carico

Servizi ecologici integrati oo o
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posteriore e verticale, spazzatrici stradali medio/piccole, automobili aziendali destinate al personale di
coordinamento), oltre che per i veicoli privati del personale che prende servizio presso I'unita locale
appositamente costituita presso il Suo immobile.

Si sottolinea inoltre che, per gli scopi indicati, ci era stata garantita la vigenza di una serviti tale da
assicurare la disponibilita delle aree secondo la configurazione e consistenza originaria, entrambi elementi
funzionali ai nostri scopi. Rispetto alle sue indicazioni, riportate nella missiva in oggetto, occorre

. comprendere come sia possibile che i diritti di cui Lei vanta (e che venivano di fatto trasferiti, per il

godimento, alla Scrivente), non siano trasposti nella variante di piano.

Appare ora del tutto evidente che detta riduzione delle superfici disponibili andra a condizionare, se
non addirittura a pregiudicare, I'impiego in sicurezza dei piazzali e le normali operazioni di manovra e
spostamento dei mezzi di servizio che necessitano, per dimensioni, ingombro e numerosita, delle aree che ci
erano state prospettate all’atto della sottoscrizione del contratto di locazione e, ancor prima, durante la fase
di valutazione e trattativa.

Oltremodo pregiudizievole, in assenza del concordamento di una soluzione alternativa, per quanto
transitoria, e la condizione da Lei prospettata, ovvero “I'indisponibilita dell’attuale piazzale fin dalle prime
fasi di realizzazione del centro commerciale”: occorre comprendere, quanto prima, i tempi del cantiere e le

condizioni di accesso all'area (e all'immobile) durante le lavorazioni.

Piu genericamente, con riferimento all'intero contenuto della Sua comunicazione rispetto al Progetto
da realizzarsi sull'area “ex Paoletti”, resta inteso che la variante in parola condizionera, sia in fase di
realizzazione che a regime, la piena idoneita all’utilizzo dell'immobile per come richiesto e concordato,
unitamente alle aree esterne (funzionali alle nostre esigenze tecnico-operative), compromettendo gli
investimenti che la Scrivente ha realizzato finora (ed owiamente non ancora completamente ammortizzati)

e che ha commissionato nel mese di maggio 2023 (per i quali appare oggi difficile potersi svincolare senza il

riconoscimento di penali).

Fermo quanto sopra, e richiedendo fin d’ora un approfondimento tecnico circa le ricadute che quanto
rappresentato avra rispetto alla fruizione dell'immobile e delle aree oggetto del nostro contratto di locazione,

siamo a fornire le informazioni richieste.
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1) Con quali modalita, le aree scoperte, all’interno del perimetro di pertinenza dell’edificio oggetto di
lecazione, sono utilizzabili per la sosta degli automezzi che, codesta Societa, utilizza per I'esercizio della
raccolta deij rifiuti.

Si precisa che le aree scoperte, esterne all'immobile, vengono attualmente utilizzate per il parcheggio
degli automezzi impiegati nel servizio di igiene urbana (compattatori 2, 3 e 4 assi a carico posteriore
e verticale, spazzatrici stradali medio/piccole, automobili aziendali destinate al personale di
coordinamento), oltre che per i veicoli privati del personale che prende servizio presso il
cantiere/unita locale.

Il progetto di adeguamento/miglioramento dell’unita locale, in forza del quale sono stati predisposti
e realizzati gli opportuni investimenti, prevede anche I'allestimento dei nuovi spogliatoi e locali uffici,

oltre alla destinazione di una porzione dell'immobile (area coperta) per la sosta delle spazzatrici in

orario notturno.

2) Sel'utilizzo non esclusivo di una via di accesso al fabbricato puo essere suscettibile di una riduzione ovvero
di compromettere I'operativita dei mezzi in condizioni di sicurezza ottimali.

Si precisa anzitutto che gli automezzi aziendali impiegati nei servizi giornalieri, suddivisi su due turni,
mattina (fascia oraria indicativa 6.00-12.00) e pomeriggio (fascia oraria indicativa 12.00-18.00),
entrano ed escono continuamente dal parcheggio della sede operativa in parola non solo attraverso
I'ingresso principale posto su Via Castiglionese, ma anche da quello secondario posto su Via degli
Stagnai che, per dimensioni della via di accesso e della strada, é utilizzabile da mezzi di grandezza
medio piccola.
La riduzione o il condizionamento della via di libero ed esclusivo accesso all’area di parcheggio andra
sicuramente a condizionare la normale e sicura operativita dei mezzi della Scrivente, e questo
elemento di valutazione dovra essere opportunamente gestito (e garantito per assicurare la
continuita dell’operativita) anche nella fase di esecuzione dei lavori (durante i quali, si precisa, non
potranno essere imposti divieti o limitazioni alcune senza preventiva individuazione delle soluzioni
alternative e definizione degli eventuali ristori).
Preme altresi segnalare che, in considerazione di quanto da Lei segnalato, non avendo pit SEl Toscana
un accesso esclusivo al complesso immobiliare condotto in locazione, ma dovendo impiegare una
strada pubblica di nuova realizzazione, utilizzata anche per i rifornimenti alle unita commerciali, oltre
dai fruitori delle stesse, potrebbero ingenerarsi situazioni di congestione viaria oltre che interferenze

e condizioni di pericolo (dovute al continuo transito in ingresso ed uscita dalla sede operativa da
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parte di mezzi di medio/grande dimensione e da spazzatrici stradali pil o meno ingombranti), ad oggi
del tutto assenti.

3) Il numero delle autovetture che, quotidianamente, vengono utilizzate dai dipendenti di codesta Societd

per I'accesso al luogo di lavoro, nei vari periodi dell’anno.

Si precisa che il numero medio indicativo dei mezzi aziendali attualmente e quotidianamente

impiegati presso la sede operativa di Castiglione della Pescaia & il seguente:

TIPOLOGIA MEZZI ESTATE | INVERNO
Compattatore A Carico Verticale per Campane Nord Engineering 3 2
Compattatore Laterale 1 1
Compattatore Posteriore 3 Assi 5 3
Compattatore Posteriore 2 Assi 0 1
Spazzatrici Dimensioni Medio Grandi ) 3 2
Costipatore (Tipo Isuzu Inferiore 35 Q.Li) 0 1
Daily Con Vasca Inferiore 35 Q.Li 1 1
Porter Con Vasca 6 6
Macchina Aziendale 1 !
Macchine dei Dipendenti 22 20
TOTALE MEZZI 42 38

Si precisa altresi che il territorio servito dalla sede di Castiglione della Pescaia & interessato da un
importante progetto di riorganizzazione dei servizi, che entrera a regime nell’estate 2024, che
prevede anche il potenziamento della flotta dei mezzi e dell’'organico impiegato.

Anche questo elemento aveva spinto, a suo tempo, alla scelta dell'immobile in parola quale possibile
sede di sviluppo delle nostre attivita, unitamente agli spazi esterni e alle particolari condizioni di

accesso.
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In attesa di conoscere l'esito delle osservazioni che andrete a rappresentare al Comune di Castiglione
della Pescaia, oltre che delle informazioni richieste per quanto attiene ai tempi di impianto del cantiere,

restiamao a disposizione per eventuali informazioni o chiarimenti.

Cordiali saluti.
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